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1. Gesetzespaket zur Reform der Die Bundesregierung hat sich bei der Reform der Grundsteuer auf ein Geset-
Grundsteuer verabschiedet zespaket geeinigt, das den Vorgaben des Bundesverfassungsgerichts gerecht

werden soll.

Die Grundsteuer ist eine Steuer auf den Besitz von Grundstiicken und Geb4uden. Ver-
mieter kénnen sie lber die Nebenkostenabrechnung auf ihre Mieter umlegen, sodass
von der Belastung alle betroffen sind. Die Grundsteuer kommt ausschlieBlich den Ge-
meinden zugute und ist eine ihrer wichtigsten Einnahmequellen.

Die Praxis, wonach die Grundsteuer flir Hauser und unbebaute Grundstiicke anhand
von (tiberholten) Einheitswerten berechnet wird, hat das Bundesverfassungsgericht im
Jahr 2018 als verfassungswidrig erklart und eine Neuregelung bis Ende 2019 gefordert.
Hauptkritikpunkt war, dass die zugrunde gelegten Werte die tatsachliche Wertentwick-
lung nicht mehr in ausreichendem MaBe widerspiegeln.

Das nunmehr von der Bundesregierung beschlossene Gesetzespaket besteht aus drei

miteinander verbundenen Gesetzentwiirfen:

» Gesetz zur Reform des Grundsteuer- und Bewertungsrechts

» Gesetz zur Anderung des Grundsteuergesetzes zur Mobilisierung von baureifen
Grundstiicken fiir die Bebauung

» Gesetz zur Anderung des Grundgesetzes

Bei der Neuregelung bleibt zunéchst das heutige dreistufige Verfahren - Bewertung,
Steuermessbetrag, kommunaler Hebesatz - erhalten. Erstmals ab 1.1.2022 erfolgt die
Bewertung der Grundstlicke nach neuem Recht.

» Bei der Ermittlung der Grundsteuer fiir Wohngrundstiicke sollen fiinf Parameter
auf die Berechnung Einfluss haben: Grundstiicksflache, Bodenrichtwert, Immobilien-
art, Alter des Gebaudes, Mietniveaustufe.

» Anders als bei Wohngrundstiicken soll sich bei Gewerbegrundstiicken die Grund-
steuer am vereinfachten Sachwertverfahren orientieren, das fiir die Wertermittiung












